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1. KONU

Bina adina Yo6netim Miidiirti M. Niyazi Ulus, 30.05.2012 tarih ve 618 kayit nolu dilekce ile
ITU Deprem Miihendisligi ve Afet Yonetimi Enstitiisi Miidiirligi’'ne miiracaat ederek,
Istanbul 1li, Sariyer Ilgesi, Maslak’da bulunan binanin mevcut durumu, tasiyici sistemi ve
deprem giivenligi hakkinda bir teknik rapor diizenlenmesini talep etmistir. Bu ¢calismanin ITU
Déner Sermaye Isletmesi yonetmeligi uyarinca yapilmasi dogrultusunda Deprem
Miihendisligi ve Afet Yonetimi Enstitlisti Miidiirliigii’niin karar vermesi iizerine, binaya ait
proje ile belgeler lizerinde ve mahalline gidilerek yerinde ve laboratuvarda yapilan gozlem,
deney ve incelemeler sonucunda bu rapor diizenlenmistir.

2. BINANIN TANITIMI VE YAPILAN iINCELEMELER

Inceleme konusu bina, Istanbul ili, Sartyer Ilgesi, Maslak, Eski Biiyiikdere Caddesi, No 14, 48
pafta, 154 ada, 91 parselde bulunan arsa iizerinde insa edilmistir. Binaya ait mimari proje
lizerinde, yerinde ve laboratuvarda inceleme, gozlem ve deneyler yapilmis olup, inceleme

sonuglari agagida belirtilmistir.
., L /&é‘/\
% Z



(LA ORIV VTV TR VIV TRV T TR TR IR TRV TR T TR

2.1. Proje Uzerinde Yapilan incelemeler

Binanin, Sariyer Belediyesi Imar ve Planlama Midiirliigii tarafindan 1996 ve 1997 yilinda

onaylanmig mimari tadilat projesi mevcut olup (betonarme projesi ile statik ve betonarme

hesaplar: temin edilememigtir) bu proje iizerinde yapilan incelemeler sonucunda asagidaki
hususlar tespit edilmistir. Binaya ait yerlesim plan1 ve kesitler EK 1 olarak verilmektedir.

- Otopark, igyeri ve biiro olarak kullanima uygun sekilde projelendirilen bina bir bloktan
ibaret olup, ana cadde ile sokak arasindaki bolgede yer almaktadir.

- Bina; yedi bodrum kat, zemin kat ve yirmi normal katli olarak projelendirilmistir. En
iistte daha dar alanli iki adet tesisat kat1 bulunmaktadir.

- Bina planda dikdortgene yakin yamuk seklindeki bir alani kaplamaktadir. Dort
kenarindan serbest konumda olan bina ii¢ kenarindan yola cephelidir.

- En alt bodrum katta planda kenar boylari; ana yola bakan cephede 90.08m, arka yola
bakan cephede 74.00m, yan yola bakan diyagonal cephede 19.06m ve bitisik parsele
bakan kenarda 29.17m olarak belirtilmistir.

- Bodrum katlardan sonra zemin katta ve bazi normal katlarda cephelerde geri gekmeler
yapimustir. En Ust katlarda kat alani1 daha fazla azalmistir.

- Genel olarak cephelerde konsol ¢ikmalar tegkil edilmemistir.

- Katlarin kullanma amaci, bodrum katlarda siginak, otopark ve kazan dairesi, zemin kat ve
ilk dort normal katta igyeri, diger normal katlarda biiro olarak belirtilmistir.

- Binanin ana girisi zemin katta ve bina cephesinin iki yerindedir. Girisin hemen
kargisindaki merdiven sistemleri ve asansorler ile katlar arasinda gegisler saglanmaktadir.
Cephenin saginda, bodrumdaki otoparklara giris-¢ikis rampalari bulunmaktadir.

- Kat yiikseklikleri; 2.-7. bodrum katlarda 3.00m, 1. bodrum kat, zemin kat ile 1.-5. normal
katlarda 4.50m, diger normal katlarda ise 3.50m olarak verilmistir.

- Yapmn diisey ve yatay (deprem) yiikler igin tasiyici sistemi betonarme karkas olup, plak
déseme, sarkan kirigler, kolonlar, perdeler, toprak perdeleri ve temellerden olusmaktadir.

- Tasiyicr sistem planda her iki dogrultuda perde-gergevelerden olusmaktadir. Tasiyici
sistemini olusturan perde ve kolonlarin planda her iki dogrultuda kirisler ile baglandig,
kirislerde dolayli mesnetlenmeler olmadigi, tasiyici sistemde Onemli siireksizlik ve
diizensizlikler bulunmadigi anlasilmaktadir.

Temel sistemi, tiim bina alanini kaplayan, 170cm sabit kalinlikli radye temel seklindedir.

- Plak déseme kalinliklari genelde 20cm dir. Sarkan kirislerin govde genislikleri 40cm ile
100cm arasinda degismekte, govde yiikseklikleri ise 60cm, 70cm ve 80cm dir.

- Kolonlar kare, dikdortgen ve dairesel kesitli olup, en biiyiik kesit 120cm x 120cm dir.

- Betonarme perdeler dikdortgen ve poligon kesitlidir. Perde kalinliklari genelde 40cm
olup, tiim yap1 yiiksekligi boyunca sabittir.

- Yapmn tasariminda, gegerli standart ve yonetmelik esaslarinin kullanildiga,
yonetmeliklerde Ongorillen genel konstriiktif kurallara uyuldugu, perde, kolon ve
kiriglerde etriye siklastirma bolgelerinin teskil edildigi anlagilmaktadir.

2.2. Yerinde Yapilan Gozlem, inceleme ve Tespitler
ITU Ingaat Fakiiltesi Yapi Malzemesi Laboratuvari teknik ekipleri ve ekipmanlari ile binaya

gidilerek gerekli inceleme ve gézlemler yapilmis, bu sirada cekilen resimler EK 2 olarak
raporun ekinde verilmistir. Yapilan incelemelerde asagidaki hususlar tespit edilmistir:
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Binanin genel yerlesimi, yollara gore konumu, cephelerin durumu, kat adedi ve
yikseklikleri, katlarin kullanma amaci, binanin girisleri, merdiven ve asansorlerin
yerlesimi, bodrum Kkatlardaki otoparkin girisi gibi hususlarin projesine uygun oldugu
tespit edilmistir (bkz EK I, EK 2).

Bir bloktan ibaret olan binanin cephelerinde cam kaplama kullanildigi anlasilmaktadir.

Binanin bodrum katlarmin otopark, diger katlarmnn ise isyeri (banka, sirket, vb) ve biiro

olarak kullanildig: gériilmiistiir (bkz EK 2).

Diiz bir alanda yer alan binanin {i¢ cephesinde yol olup, digeri serbest konumdadir.

Katlarda genelde duvar bulunmadigi, isyeri ve ofis katlarinda hafif malzemeler

kullanilarak bolme duvarlar1 yapildigi gériilmiistiir.

Yapinin diisey ve yatay (deprem) yiikler i¢in tasiyici sistemi betonarme karkas olup, plak

déseme, sarkan kirisler, kolonlar, perdeler, toprak perdeleri ve temellerden olusmaktadir.

Tasiyici sistem ve elemanlarinin yerlesim ve kesitleri bakimindan projesine uygun

oldugu, proje dis1 bir olusum bulunmadigi belirlenmistir.

Hasar Tespiti : Yapida olusan hasarlari tespit etmek amaciyla bina igten ve distan

gezilmis, ekte verilen resimler gekilmis ve asagidaki hususlar belirlenmistir:

e Binanin son derece bakimli oldugu, kaliteli malzemeler kullanilarak kalifiye elemanlar
ile son derece konforlu ortamlar olusturuldugu, otopark olarak kullanilan bodrum
katlarin dahi ¢ok temiz ve diizenli oldugu gériilmiistiir (bkz EK 2).

e Binann hig bir katinda rutubet ve korozyon olusmadis, ¢atlamalar, siva ve beton rtii
tabakasi kabarmalari ve dokiilmeleri meydana gelmedigi goriilmiistiir (bkz EK 2)

* Bodrum katlarda da herhangi bir olumsuz durum olusmadigi, betonarme elemanlarda
agikta olan donati bulunmadigi belirlenmistir.

¢ Bazi boliimlerde agikta olan betonarme yiizeylerinde yapilan gézlemlerde betonlama
hatalarinin olmadigi, beton yiizeylerinin ¢ok diizgiin oldugu gériilmiistiir.

* Binanin duvar ve betonarme elemanlarinda deprem ve benzeri nedenlerle olusan
herhangi bir hasara rastlanmamistir.

* Binada rutubet ve korozyon olusmadigi, yapida ve tasiyici sistem elemanlarinda gozle
tespit edilebilen bir donme, ¢okme, ¢atlama, sehim, betonun bozulmast veya donatinin
paslanmasi sonucu kesit zayiflamasi gibi olumsuz bir durum olmadig gozlenmistir.

2.3. Bina Betonlarinin Mevcut Durumunun Incelenmesi

Inceleme konusu Park Plaza binasinin beton kalitesini ve donati durumunu belirlememk
amaciyla, ITU Insaat Fakiiltesi Yap1 Malzemesi Laboratuvari teknik elemanlari ve
ckipmanlar1 ile birlikte s6z konusu binaya gidilerek tahribatli ve tahribatsiz deneyler
yapilmigtir. Binanin mevcut beton durumunun tespiti i¢in s6z konusu binadan 5 adet karot
numune alinmigtir. 61 adet betonarme elemanda da beton kalitesini belirleyebilmek amaciyla
yikintisiz schmidt deneyleri yapilmistir. Binanin betonlar: ile ilgili deney sonuglar1 ve bu
sonuglarin degerlendirilmesi ile elde edilen binaya ait karakteristik beton dayanimlari asagida
verilmektedir. Binadan alnan karotlar {izerinde yapilan basing deneylerinden elde edilen
karot basing deneyi sonuglari Tablo 1°de verilmistir.
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Tablo 1: Beton karot basing dayanimi sonuglari

s . Basing
K;:)Ot Karot Alinan Eleman (E::E) Yu(l:ns;l;hk Ylii(ll{l;;lgl(;) Dayanimi

’ (MPa)
K1 15 aksi perde 94 100 234,7 33,8
K2 11-13 ile E'-D aras! perde 94 98 3447 49,7
K3 C3 aks1 perde 94 100 222,5 32,1
K4 E' aks1 perde 94 101 233,6 33,7
K5 | B'3 aks1 perde 94 97 246,6 35,5

S6z konusu binalarin basing dayanim simiflar;, Ulkemizde yiiriirliikte olan TS EN 13791
(Basing Dayanimimn Yapilar ve Ondokiimlii Beton Bilesenlerde yerinde Tayini, Nisan 2010)
standard1 esaslarna gore belirlenmistir. Yapilan degerlendirmelerde, ilgili standardin
“Modifiye edilecek, yeniden tasarimlanacak veya hasar gbrmiis eski yapinin
degerlendirilmesi” kriterleri dikkate alinmistir. Alinan karot numuneler 94mm c¢apinda ve
ortalama 100mm yiiksekliginde silindirik numunelerdir. TS EN 13791 (Basing dayaniminin
yapilar ve ondokiimlii beton bilesenlerde yerinde tayini) standardi geregi karot ¢apinin
yliksekligine esit olmasi durumunda karot basing dayanimlarinin bir kenar1 150mm olan kiip
basing dayanimina esit alinabilecegi belirtilmektedir. Buna gore tabloda verilen degerlere
gore, karot ¢aplarinin ve yiiksekliklerinin yaklasik olarak esit oldugu kabul edilerek karot
basing dayanimlari 150mm kenarli kiip basing dayanimi olarak alinmistir. Karot alinan
bolgelerde yapilan schmidt okumalari ile bunlara karsilik gelen kiip dayanimlar arasindaki
korelasyondan faydalanilarak sadece schmidt geri tepme ¢ekici ile 6l¢iim yapilan elemanlara
ait basin¢ dayanimlar1 da tahmin edilmistir. Bunun i¢in asagidaki bagint1 iiretilmistir:

ﬁ:arxeﬁ*s

Burada f. tahmin edilen karakteristik kiip basing dayanimini, S schmidt ¢ekici okumasini ve a
ve B ise kullanilan katsayilarini ifade etmektedir. Yukarida verilen formiilden faydalanarak
basing dayanimlari tahmin edilmis ve Tablo 2’de verilmistir.

Tablo 2. Tiim deneyler sonucunda elde edilen basing dayanimi sonuglari

Eleman| Deney Yapilan Eleman Schmidt Geri 150mm Kiip
no Tepme Degeri Basing
Dayanimi, MPa

1 | B8 aksi kolon 45,0 33,8

2 |BI12 aksi kolon 45,0 33,8

3 |15 aksi perde* 46,5 33,8

4 |10 aks1 kolon 453 33,9

5 |BS5 aksi kolon 49,3 35,3

6 11-13 ile E'-D arasi perde* 46,8 49,7

7 |B12 aksi kolon 47,0 34,5

‘@
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Tablo 2. Tiim deneyler sonucunda elde edilen basing dayanimi sonuglari (devam)

Eleman| Deney Yapilan Eleman Schmidt Geri 150mm Kiip
no Tepme Degeri Basing
Dayanimi, MPa
8 |B10 aksi kolon 46,0 34,1
9 | C8 aksi kolon 45,9 34,1
10 1K3’ aks1 kolon 45,8 34,0
11| C3 aksi perde* 47,5 32,1
12 IB12 aks1 kolon 47,5 34,6
13 B6 aksi kolon 492 35,2
14 E'lizeride perde* 50,0 33,7
15 |15 aksindaki perde 49,0 35,2
16 | B6 aksi kolon 47,1 34,5
17 |B’3 aks1 perde* 45,2 35,5
18 111-13 ile E-D arasi 50,0 35,5
19 17-9ile E-D arasi 52,4 36,4
20 |11-13 ile E™-D aras: 45,5 33,9
21 17.9ile E'-D aras 46,2 34,2
22 111-13 ile E-D arasi 48,2 34,9
23 17-9ile E-D arasi 46,3 34,2
24 [11-13ile E-D aras 49,0 35,2
25 17-9 ile E'-D aras 45.4 33,9
26 |11-13 ile E-D arasi 45,8 34,0
27 17-9ile E'-D aras 42,0 32,8
28 [11-13 ile E-D aras 45,9 34,1
29 |7-9ile E-D arasi 45,6 34,0
30 |11-13 ile E-D arasi 45,0 33,8
31 17-9ile E'-D arasi 45,8 34,0
32 |11-13ile E-D arasi 42,1 32,8
33 |7-9ile E'-D arasi 46,2 34,2
34 111-13 ile E-D arasi 41,2 32,5
35 7-9 ile E'-D arasi 46,9 34,4
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Tablo 2. Tiim deneyler sonucunda elde edilen basing dayanimi sonuglari (devam)

Eleman| Deney Yapilan Eleman Schmidt Geri 150mm Kiip
no Tepme Degeri Basing
Dayanimi, MPa

36 |11-13 ile E™-D aras 45,1 33,8
37 17-9ile E'-D arasi 46,1 34,2
38 |11-13 ile E'-D arasi 46,5 34,3
39 |7-9ile E'-D aras 46,7 34,4
40 111-13 ile E'-D arasi 45,0 33,8
41 179 le E'-D arasi 47,4 34,6
42 111-13 ile E'-D arast 45,0 33,8
43 |7-9ile E'-D arasi 44,4 33,6
44 111-13 ile E-D arasi 44,6 33,6
45 7-9 ile E'-D arasi 47,9 34,8
46 111-13 ile E'-D aras 442 33,5
47 |7-9 ile E'-D arasi 44,9 33,7
48 111-13 ile E-D arast 44,9 33,7
49 17-9ile E-D arasi 45,1 33,8
50 11-13 ile E-D arasi 44.4 33,6
51 17-9ile E'-D arasi 45,9 34,1
52 |11-13 ile E'-D arast 43,5 33,3
53 |7-9ile E'-D aras 46,8 34,4
>4 111-13 ile E'-D arast 43,9 33,4
55 |7-9ile E'-D arasi 46,5 34,3
56 |11-13 ile E'-D arasi 47,7 34,7
57 |7-9 ile E'-D aras 45,0 33,8
58 |11-13ile E'-D aras 48,2 34,9
39 |7-9ile E-D arast 44,7 33,7
60 |11-13 ile E-D arasi 42,8 33,0
61 |7-9 ile E-D aras 43,5 33,3

(*) Bu elemanlara ait basing dayanimlari i¢in beton karotlardan elde edilen gergek degerler kullanilmigtir.
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Yukaridaki tabloda verilen 61 elemana ait basing dayanimi degerleri kullanilarak binaya ait
karakteristik 150mm kiip basing dayanimi asagidaki bagint: ile hesaplanabilir.

fer = m — 1480

Burada fo karakteristik kiip basing dayanimu, f,, ortalama kiip basing dayanimi ve o standart
sapmay1 ifade etmektedir. Tablo 2 den ortalama dayanim ve standart sapma degerleri sirasi ile
34,3 MPa ve 2,13 MPa, olarak hesaplanabilir. Bu durumda Madde 7.3.2°ye gore binaya ait
karakteristik kilp basing dayanimi 31,2 MPa olarak hesaplanmaktadir. Sonug olarak elde
edilen deger beton simifina déniistiiriildiigiinde Madde 6 Tablo 1°e gore s6z konusu binanin
betonlarinin C30 beton sinifina dahil oldugu kabul edilebilir. Bu beton kalitesinin, halen
ytrtirlikte olan deprem y6netmeliginin bu tiir binalar i¢in kabul ettigi beton siniflarina uygun
oldugu anlasilmaktadir.

2.4. Binanin Betonarme Elemanlarinda Donati Tespitleri

Tasiyic1 sistemdeki donati durumunu belirlemek amaciyla Ornekleme suretiyle secilen

elemanlarda donati agma ve pasometre gibi manyetik goriintiileme aletleri ile yapilan

¢alismalarda asagidaki hususlar tespit edilmis ve hazirlanan donati detaylar1 EK 3 olarak
raporun ekinde verilmistir.

- Mevcut yapida S420a (BC III) kalitesinde nerviirlii donat: kullanilmistir.

- Perde, kolon ve kirislerde, halen yiiriirliikte olan deprem yOnetmeliginin 6ngordiigii etriye
siklastirma bélgelerinin teskil edildigi, bu bolgelerde etriye araliklarnin 10cm oldugu,
yerinde mevcut olan donatilarin ¢ap, adet ve konum olarak genel konstriiktif esaslara
uygun oldugu belirlenmistir.

- Tagiyicr sistemi olusturan betonarme elemanlarm boyunun orta bolgelerinde etriye
araliklarinin genelde 14-15cm oldugu tespit edilmistir.

- Bodrum katlarda perde ve kolonlarda ¢ok sik boyuna ve enine donati kullanildig
belirlenmis olup, kii¢iik ¢apl1 karotlarin alinmasinda bile biiyiik zorluklar yagsanmustir.

- Kolonlarda boyuna donatilar ©24 ve enine (etriye) donatilar @10 olarak belirlenmistir.
Mevcut betonarme eleman donatilarinda yapilan gézlemlerde, herhangi bir korozyon ve
buna bagli kesit kayiplari tespit edilmemistir (bkz EK 3).

2.5. Binanin Temel Zemini Bakimindan Giivenligi

Binanin inga edildigi bolgedeki temel zemini &zelliklerini belirleme ile ilgili yapilan
¢alismalar ve ITU Ingaat Fakiiltesi Geoteknik Laboratuvari ekipleri tarafindan bolgede daha
Once gergeklestirilen calismalar dikkate alinip, binada yeterince bodrum kat teskil edilmesi,
temel sisteminin radye temel olmasi, bodrum kat ¢evre betonarme perdelerinin insa edilmesi
gibi hususlar géz 6niinde bulunduruldugunda temel zemini bakimindan yeterli gilivenligin

saglandig1 kanaatine varilmistir. _ %‘\/\
G
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3. DEGERLENDIRME VE SONUC

Bina adina Yonetim Miidiirii M. Niyazi Ulus, ITU Deprem Miihendisligi ve Afet Yonetimi
Enstittisii Miidiirliigii’ne miiracaat ederek, Istanbul ili, Sariyer Ilgesi, Maslak, Eski Biiytikdere
Caddesi, No 14, 48 pafta, 154 ada, 91 parselde bulunan binanin mevcut durumu, tasiyici
sistemi ve deprem giivenligi hakkinda bir teknik rapor diizenlenmesini talep etmistir. Bunun
lizerine, binaya ait proje ile belgeler iizerinde ve mahalline gidilerek yerinde ve laboratuvarda
yapilan gozlem, deney ve incelemeler sonucunda bu rapor diizenlenmistir.

Yapilan bu inceleme ve degerlendirmeler sonucunda;

- Binanin onayli mimari projesi olup, betonarme projesi ile statik-betonarme hesaplarinin
1975 Deprem Yo6netmeligi esaslarina gore hazirlandigi, 1998 Deprem Yonetmeligi’nin de
dikkate alindigi,

- Betonarme tasiyici sistemde dnemli diizensizlikler ve siireksizlikler olmadig,

- Beton kalitesinin yiiksek oldugu, halen yiiriirliikte olan deprem yonetmeliginde 6ngoriilen
kosullar1 sagladigi, betonlama hatalarinin bulunmadigi,

- Donati miktar1 ve diizenlemesinin uygun ve yeterli oldugu, deprem yonetmeliginin gok
onem verdigi kolon-kirig birlesim yerlerinde etriye siklagtirmalarinin yapildigi,

- Bodrum katlarin ve gevre betonarme perdelerinin teskili ile yeterince saglam zemine
inildigi, radye temel olusturularak temel zemini bakimindan yeterli giivenligin saglandig,

- Binann higbir yerinde rutubet ve korozyon olmadigi,

- Yapmin, bolgede meydana gelen 1999 depremlerini hasarsiz atlattis,

belirlenmistir.

Sonug olarak; yapilan incelemeler ve degerlendirmeler neticesinde, onayli projesine uygun
insa edilen, dilsey ve yatay yiikler i¢in betonarme tasiyici sistemi yeterli olan, tasiyici
sisteminde 6nemli diizensizlikler ve siireksizlikleri olmayan, temel sistemi ile beton kalitesi
ve donati durumu yeterli olan, rutubet ve korozyon bulunmayan, deprem yonetmeliginin
ongordiigii etriye siklastirma bolgeleri teskil edilen binanm, ilgili katlarinin projede
Ongoriildiigii gibi otopark, isyeri ve biiro olarak kullanilabilecegi, bu kullanimin statik agidan
ve binanin mevcut deprem giivenligi bakimindan sorun olusturmayacag goriis ve kanaatine

at 1oty
/al LiII11SLUL,

Durumu bilgilerini iz. Saygilarimizla.

Do¢. Dr. Turgut OZTURK Y. Do¢. Dr. Bekir Y. PEKMEZCI
Yapr Yap1 Malzemesi
ITU Ingaat Fakiiltesi Insaat Miihendisligi Bsliimii Ogretim Uyeleri

EKLER

EK 1. Binaya ait plan ve kesitler (3 sayfa).
EK 2. Yerinde yapilan incelemeler sirasinda gekilen resimler (10 sayfa).
EK 3. Yerinde yapilan donati tespitleri (2 s.
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